Пояснения к договору и возникшие вопросы:

1. 	В договор включены Собственник (-ки) общего имущества.

В связи с тем, что имеются места общего пользования, объекты общего пользования, указанные в Приложении № 1 (в моей редакции в Приложении № 2), которые эксплуатируются Заказчиками и с чем будет работать Исполнитель, оказывая услуги, стороной в договоре в обязательном порядке должны быть не только владельцы жилых домов/земельных участков, но и владельцы мест и объектов общего пользования. Поэтому в зависимости от того, кому принадлежит имущество, указанное в Приложении № 2, сколько таких лиц – одно или несколько – должны быть указаны в договоре как лица, также заключающие данный договор. 

2. 	В разделе “Термины” – некоторые понятия уточнены, расширены, добавлены новые; собственники должны указать – кому принадлежат какие участки и, что на участках находится. 

Подтверждением права собственности на объекты и оборудование должна быть справка за подписями генерального директора и главного бухгалтера о том, что данное имущество принадлежит обществу на праве собственности и находится на балансе согласно бухгалтерскому учету с балансовой стоимостью _____ руб. (указать отдельно балансовую стоимость каждого объекта, оборудования).

3. 	Раздел 3 полностью переделан, но почти все пункты из предложенного ООО “ЭлитЭкспоСтрой” договора перенесены в этот договор.

Поскольку это – договор управления, то услуги (работы) делятся на три вида:

- 	эксплуатационные услуги (работы), связанные с содержанием, ремонтом Общего имущества, Мест общего пользования; 
- 	коммунальные услуги;
- 	услуги по управлению вышеуказанными услугами, а также по иным услугам, направленным на обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в Поселке.

Поэтому обязанности (пп. 3.1., 3.2., 3.3.) даны по каждому виду услуг. При описании коммунальных услуг использовалось жилищное законодательство.

В п. 3.1.7. содержатся предложения по организации круглосуточной охраны по периметру. Хотя могут быть и другие предложения, в том числе от Исполнителя.

4. 	Вопрос: ООО “ЭлитЭкспоСтрой” будет заключать договоры на аварийное обслуживание не только по газу, энергии, но и по  воде? 

В договоре предусмотрено, что это - обязанность Исполнителя.

5. 	В договоре расширены права Исполнителя, права и обязанности Заказчика, но почти все пункты предложенного Исполнителем договора перенесены в новый договор.

6. 	Раздел 4 “Цена” расширен:

-	предлагается схема как платить за два и более участков (п. 4.2.), может у кого-то будет другое предложение?
-		предусмотрено обосновавать цену с помощью ежегодного представления Заказчикам сметы (п. 4.3.);
-	предусмотрено создание резервного фонда (п. 4.4.); 
-		в связи с тем, что качество воды не соответствует питьевой, по закону плату за воду брать нельзя (п. 4.8.);
-	предусмотрено уменьшение цены из-за некачественной услуги или неоказанной услуги, или оказанной услуги с перерывами (пп. 4.21. и 4.22.).

8.	Предлагается установить ежеквартальную отчетность Исполнителя (форма Приложение 17).

9.	Приложение 2.

	Необходимо, желтым выделено, расписать подробно об имуществе.

10.	Приложение № 3.

	Вопрос: На указанные в приложении работы гарантийный срок уже истек?

Необходимо указать периодичность выполнения работ согласно регламентам, инструкциям по эксплуатации и т.д., стоимость работ.

Каждая услуга и работы, которые будут выполняться Исполнителем по договору, должны быть оценены.

11. 	В Приложении 4 добавлено (выделено желтым) и также необходимо написать стоимость.

12.	В Приложении 6 также добавлено и нужна стоимость.

13. 	В Правилах проживания и выполнения работы изменения выделены желтым,  исключены штрафы.

	Это – норма не соответствует Конституции. Если Заказчик нарушил, то необходимо вызывать соответствующие проверяющие органы и возбуждать административное дело, если кому-то причинил вред и не хочет платить, то вред с него надо взыскивать в суде, если ночью громко играет музыка, надо вызывать милицию и возбуждать адм. дело и т.д. по каждому правонарушению.

	Можно создать товарищеский суд, как был раньше, но брать на себя гос. функцию и брать штрафы - нельзя.

	Кроме того, человек не будет платить штраф и что дальше? Через суд штраф нельзя взыскать, так как это незаконно.

14.	В Приложении 13 необходимо написать стоимость.

15.	В Приложении 14 должна быть подробно и конкретно перечислена вся техническая, проектная и иная документация на Поселок, которая хранится у управляющей компании.
16.	В Приложении 15 надо определиться со стоимостью дополнительных работ.

17.	В актах по балансовому разграничению указано, что за 24 часа предупреждают о кап. ремонте и отключат воду.

[bookmark: _GoBack]		Разве кап. ремонт не планируется в прошлом году на следующий год? Непонятное условие.
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