	Смета 
	 
	 
	
	 

	расходов на содержание и обслуживание
	 
	 
	
	 

	коттеджный поселок «Цветочный» 
	
	

	(441 участок)
	 
	 
	 
	

	Статьи затрат
	Сумма затрат на 
содержание и обслуживание 
КП ЦВ, 
руб./год
	Сумма затрат на 
содержание и обслуживание 
КП ЦВ, 
руб./мес.
	Стоимость расходов на 1 участок, руб./мес.
	Вопросы, запросы, замечания

	Санитарное содержание ЗОП
	4 524 960,00
	377 080,00
	855,06
	

	уборка территории
	3 534 360,00
	294 530,00
	667,87
	

	аммортизация техники
	335 004,00
	27 917,00
	63,30
	предоставить перечень техники, ее стоимость и срок службы


	затраты на топливо
	548 556,00
	45 713,00
	103,66
	предоставить расчет  с указанием норм расхода, используемых в расчете


	прочие затраты по уборке территории (благоустройство)
	617 916,00
	51 493,00
	116,76
	какие прочие затраты, предоставить перечень и расчет


	ремонт и техобслуживание техники
	478 044,00
	39 837,00
	90,33
	предоставить расчет

	


ФОТ разнорабочие
	1 008 000,00
	84 000,00
	190,48
	предоставить расчет

Это 4 чел. по 16 тыс. руб./мес.?

	ФОТ с отчислениями тракториста
	546 840,00
	45 570,00
	103,33
	предоставить расчет
Это 35 тыс. руб./мес.?

	утилизация ТБО
	990 600,00
	
82 550,00
	187,19
	Компания - ЭкотрансВидное. Вывоз 1 контейнера - 531 р. Расчёт сделан исходя из нормы 1,5 м3 ТБО на 1 чел (норма московская)
Сколько проживает в поселке человек? На сколько человек рассчитана норма?
Вопрос: Сколько контейнеров предусматривается устанавливать разово, какова периодичность вывоза?
Ответ: Мусорных площадок запланировано 3. По 4-6 контейнеров в каждой. Вывоз – по мере наполнения.
Запрос: Предоставьте нам договор с ЭкотрансВидное».


	Техническое содержание и ремонт инж.систем
	10 717 752,00
	893 146,00
	2 025,27
	

	аварийные работы
	1 373 376,00
	114 448,00
	259,52
	О каких системах идет речь? Дать расшифровку. 

Нам по АР предоставлены расчеты спецификаций оборудования КНС, ВЗУ, ОС на сумму 8087463,70 руб. Какое это имеет отношение к аварийным работам? Вы что хотите возместить стоимость КНС, ВЗУ, ОС за счет собственников земельных участков, а потом еще раз продать нам? Что это оборудование должно ломаться в первый год обслуживания? Где гарантийные сроки на это оборудование? Поясните.

Предоставьте договор с третьими лицами на аварийное обслуживание по газу, электроэнергии, водоснабжению, водоотведению.



	затраты на инвентарь и расходные материалы
	1 541 268,00
	128 439,00
	291,24
	Расчет представлен только на ремонтно-восстановительные работы по системе электроснабжения на сумму 648 309.78 руб. в год. Остального значит нет. Тогда 1 541 268,00 минус 648 309,78 = 892 958,22 руб. – лишнее, убрать из сметы.


	ТСР инж.систем
	6 207 216,00
	517 268,00
	1 172,94
	Расчет должен исходить из графиков ремонтов и описания выполняемых при этом работ. График предоставлен только по электроснабжению и то с августа 2014 по июль 2015. А где график на 2015 г.? Где графики на остальные инженерные системы?

Ремонт и ТО  систем водоснабжения, канализации входят в тарифы на воду, канализацию и оплачиваются в их составе по кол-ву потребленной воды. Электропотребление систем также входит в тарифы на воду и канализацию.

Представлены ТСР по ВЗУ – 595 000 руб. в год, по КНС, ХБК, ЛВК – 69 0000 руб. в год, по сетям водоотведения ХБК и ЛВК – 100 000,00 руб. в год, по очистным сооружениям – 539 000, 00 руб. в год. Итого: 1 303 000, 00 руб. в год. Если взять график по электроснабжению с августа 2014 г. по июль 2015 г., то на сумму 595 660, 00 руб. в год. А всего 1 898 660,00 руб. ( 1303000+595660). 

Представьте договор с санэпидемстанцией на проверку водоснабжения/ водоотведения.

	прочие затраты по тех. содержанию и ремонту инженерных систем
	440 892,00
	36 741,00
	83,31
	Какие прочие затраты, представьте полную информацию, расчет.

	ТСР инж.систем (ФОТ ИТР с отчислениями)
	3 327 912,00
	277 326,00
	628,86
	5 чел. по 42,6 тыс. руб./месяц? Кто эти люди, их специальности? Вы говорили на переговорах о двух сотрудниках.

	ТСР системы водоотведения
	708 000,00
	59 000,00
	133,79
	Кем выполняются эти работы?

	ТСР системы водоснабжения
	594 792,00
	49 566,00
	112,39
	Кем выполняются эти работы?

	
ТСР системы газификации
	540 000,00
	45 000,00
	102,04
	Работы должны выполняться газоснабжающей организацией. Представьте договор.

	ТСР системы электроснабжения
	595 620,00
	49 635,00
	112,55
	Кем выполняются эти работы?

	Электропотребление инж. систем
	1 595 892,00
	132 991,00
	301,57
	Нам представлены данные по электроснабжению водозабора, КС, очистных сооружений, газораспределительной станции, КПП, помещения инженерной службы, уличное освещение на сумму 2 601 237 руб. в год.

Какой размер тарифа? Это что за помещения инженерной службы с ежесуточным потреблением в 415 квт в зимнее время? Обогрев?

О какой электроэнергии идет речь в разделе о собственных нужд?

Установлены ли счетчики и где? Установлены для счетчики для общепоселковых расходов?

В связи  тем, что построено всего где-то 50 домов, почему все инженерные системы включены, работают в полную мощность? Почему не соблюдаются требования законодательства об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности?

	Энергопотребление ВЗУ
	523 248,00
	43 604,00
	98,88
	

	Энергопотребление газараспред. ст.
	0,00
	 
	0,00
	

	Энергопотребление КНС
	618 348,00
	51 529,00
	116,85
	

	Энергопотребление ОС
	454 296,00
	37 858,00
	85,85
	

	Содержание мест общего пользования
	2 013 349,20
	167 779,10
	380,45
	

	освещение мест общего пользования
	333 349,20
	27 779,10
	62,99
	

	охрана территории
	1 680 000,00
	140 000,00
	317,46
	Договор представлен.

	Затраты на управление поселком
	4 774 615,95
	397 884,66
	902,23
	

	Административно-хозяйственные расходы
	1 050 340,52
	87 528,38
	198,48
	Оставить либо этот пункт, либо п. «Накладные расходы».

	аренда офисов
	146 848,00
	12 237,33
	27,75
	Какого офиса?  Сколько офисов? Представьте договор.

	

	
	

	

	

		бухгалтерское обслуживание



	
199 500,00
	
16 625,00
	
37,70
	Вопрос: Пояснить чем отличаются (и что в них заложено) однотипные статьи "бухгалтерское обслуживание" - 199 500 руб. и "бухгалтерское обслуживание, обслуживание программ и тех. поддержка" - 297 072 руб раздела "затраты на управление поселком", "бухгалтерское обслуживание" - услуги работающих бухгалтеров по ведению ЭЭС, начислению, разнесению платежей и.т.д. "бухгалтерское обслуживание, обслуживание программ и тех. поддержка" - обслуживание программ 1С и техподдержка, Такском, программисты по 1С.
При этом УК нам говорит, что работает только 1 бухгалтер.
Почти 25 тыс.руб/месяц на обслуживание и техподдержку 1С! Месячное обслуживание должно быть не более 10-12 тыс.руб! Прошу пояснить из чего сложилась ваша цена.
Ответ: Для корректной работы всех компьютеров компании, их подключению и работы в системе документооборота 1С, системе СРМ на базе 1С, работы удалённых рабочих мест управляющих и инженеров,  необходима техподдержка и работа системных администраторов и программистов. Эти затраты также увеличивают затраты по этой статье.
Вопрос: Все эти программы используются только для КП “Цветочный” или также для всех других КП? В этом случае расходы должны делиться на все КП.
Представьте договор на обслуживание 1С, на техническую поддержку программ и т.д. Программисты (сколько их), системные администраторы (сколько их) работают в УК или в других организациях? Представьте договор с ними на обслуживание? Они обслуживают только КП «Цветочный» или другие КП? 

УК обслуживает и другие коттеджные поселки. Какая часть расходов «Цветочного»?

	Интернет
	5 000,00
	416,67
	0,94
	Интернет где используется? В самом Поселке?

	канц. товары
	37 596,00
	3 133,00
	7,10
	Представьте расчет.

	компьютерная и орг. техника (ст-ть до 40 000 руб.)
	35 000,00
	2 916,67
	6,61
	Представьте перечень техники, год покупки и ее стоимость.

	мебель (ст-ть до 40 000 руб.)
	2 788,52
	232,38
	0,53
	Представьте перечень мебель, год покупки и ее стоимость.

	бухгалтерское обслуживание, обслуживание программ и  тех. поддержка
	297 072,00
	24 756,00
	56,14
	См. раздел выше «бухгалтерское обслуживание».

	почтовые расходы и курьер
	14 200,00
	1 183,33
	2,68
	

	программное обеспечение
	17 500,00
	1 458,33
	3,31
	Перечень программного обеспечения, год покупки, стоимость, где используется.

	прочие коммерческие расходы
	15 000,00
	1 250,00
	2,83
	Какие коммерческие расходы?

	расходные материалы по IT-направлению 
	30 144,00
	2 512,00
	5,70
	На какое оборудование будет использоваться расходные материалы и перечень расходных материалов?

	расходы по содержанию и эксплуатации адм. зданий
	12 500,00
	1 041,67
	2,36
	Это не имеет отношение к Поселку. Адм. здание выставлено на продажу и не имеет отношение к Поселку.

	услуги мобильной связи
	10 000,00
	833,33
	1,89
	

	хоз. расходы (чай, кофе, вода  и т.д.)
	26 600,00
	2 216,67
	5,03
	Представьте расчет.

	обслуживание ККМ
	15 600,00
	1 300,00
	2,95
	

	юридические расходы
	184 992,00
	15 416,00
	34,96
	Представьте договор на юридическое обслуживание.

	банковские расходы
	66 529,51
	5 544,13
	12,57
	

	комиссия банка
	0,00
	 
	0,00
	

	РКО и услуги банка
	66 529,51
	5 544,13
	12,57
	Представьте договор на услуги банка.

	коммунальные платежи на собственные нужды
	684 420,00
	57 035,00
	129,33
	

	водоснабжение и водоотведение
	12 000,00
	1 000,00
	2,27
	Где используется в каком офисе (офисах)? Установлены ли счетчик в офисах?

	Газ
	125 880,00
	10 490,00
	23,79
	Где используется в каком офисе (офисах)? Установлены ли счетчик в офисах?

	электроэнергия
	546 540,00
	45 545,00
	103,28
	Где используется в каком офисе (офисах)? Установлены ли счетчик в офисах?
На что столько эл.энергии? Сравнимо с ВЗУ или КНС или ОС! Где эта электроэнергия используется? 

	Налоги
	452 600,00
	37 716,67
	85,53
	

	транспортный налог
	2 600,00
	216,67
	0,49
	Какой транспорт, его стоимость, кем и где используется?

	налоги ООО
	450 000,00
	37 500,00
	85,03
	Исключить.
Система налогообложения: УС.
Необходимо исключить из прямых затрат и отнести на "результаты финансовой деятельности". Налог должен платиться из прибыли УК!
Кроме того, данный налог не формирует себестоимость работ/услуг. Как вообще УК может рассчитать налог, когда доход поступает не только от КП «Цветочный»?
Был от нас вопрос: Почему налоги ЭлитЭкспо от текущей деятельности в размере 15% от плановой рентабельности в сумме 450 тыс.руб./год отражены в прямых затратах сметы? Это налог от результата финансово-хохяйственной деятельности предприятия и платится за счет прибыли предприятия!
Был от УК ответ: Тогда нам придётся увеличивать прибыль. Вопрос перестановки мест слагаемых. Можно обсудить на встрече.
Обсуждать нечего, надо исключать из сметы.

	Расходы на персонал
	2 520 725,92
	210 060,49
	476,33
	См. по этому разделу внизу п .1, под таблицей.

	ФОТ с отчислениями (посёлок)
	1 263 324,12
	105 277,01
	238,72
	2 чел. по 42,5 тыс. руб./месяц. Они выше представлены в ФОТ по инженерным системам?
Предоставьте расчет (штатное расписание).

	ФОТ с отчислениями (административно-управленческий персонал)
	1 257 401,80
	104 783,48
	237,60
	Предоставьте расчет. (штатное расписани).

	прочие расходы на персонал 
	0,00
	 
	0,00
	

	Диспетчерское обслуживание
	105 117,98
	8 759,83
	19,86
	Представить расчет. Сколько поселков обслуживается? Сколько сотрудников на диспетчерском обслуживании? Какие затраты на диспетчерское обслуживание, подробно?

	ИТОГО расходов:
	22 135 795,13
	1 844 649,59
	4 182,88
	

	Накладные расходы 5%
	1 106 789,76
	92 232,48
	209,14
	Убрать, все уже учтено в прямых расходах

	Рентабельность 15%
	3 320 369,27
	276 697,44
	627,43
	Предоставить расчет или смету, на что собираемся использовать прибыль?
Есть ли согласие собственников земельных участков платить прибыль УК в размере 15 % с учетом того, что все накладные возмещаются?

	ИТОГО без земельного налога:
	26 562 954,16
	2 213 579,51
	5 019,45
	

	земельный налог 2015
	2 631 499,61
	219 291,63
	497,26
	Во-первых, почему Заказчики, не являясь собственниками земель общего пользования, должны возмещать налог с учетом того, что в будущем собственник земли может продать эти участки третьим лицам или Заказчикам?
Во-вторых, почему использование этих земель указано – для индивидуального жилищного строительства и для малоэтажного строительства …? Почему эти земли не переведены для размещения дорог и объектов инженерной инфраструктуры?
В-третьих, см. Приложение 1 к смете. 
В-четвертых, покажите декларацию по расчету этого налога за 2014, которая сдает до 1 февраля 2015 г.




1. Хотелось бы разобраться с количеством сотрудников, работающих на Поселок. Исходя из представленной сметы:
	[bookmark: RANGE!A1:G33]РАСЧЕТ ФОТ С ОТЧИСЛЕНИЯМИ

	

	№ п/п
	[bookmark: _GoBack]Структурное подразделение /Профессия (должность)
	Кол-во штатных единиц
	Среднемесячный ФОТ на единицу персонала руб.
	Общий фонд оплаты труда, руб/мес
	Общий фонд оплаты труда с учетом отчислений (СВ), руб/мес

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	Аминистративно-управленческий персонал
	 
	 
	 1 936 041   
	 2 520 726   

	1.1.
	Поселок
	2
	40 429
	 970 295   
	 1 263 324   

	 
	 
	 
	 
	 
	 -   

	 
	 
	 
	 
	 
	 -   

	 
	 
	 
	 
	 
	 -   

	1.2.
	Офис
	 
	80 479
	 965 746   
	 1 257 402   

	 
	 
	 
	 
	 
	 -   

	 
	 
	 
	 
	 
	 -   

	 
	 
	 
	 
	 
	 -   

	2
	Производственный персонал
	 
	 
	 
	 4 882 752   

	2.1
	Тех. содержание и ремонт инженерных систем
	5
	42 600
	 2 556 000   
	 3 327 912   

	 
	 
	 
	 
	 
	 -   

	 
	 
	 
	 
	 
	 -   

	 
	 
	 
	 
	 
	 -   

	 
	 
	 
	 
	 
	 -   

	 
	 
	 
	 
	 
	 -   

	 
	 
	 
	 
	 
	 -   

	2.2
	Уборка территории
	 
	 99 516   
	 1 194 194   
	 1 554 840   

	2.2.1
	Разнорабочие
	4
	16 129
	 774 194   
	 1 008 000   

	 
	 
	 
	 
	 
	 -   

	 
	 
	 
	 
	 
	 -   

	 
	 
	 
	 
	 
	 -   

	2.2.2
	Тракторист
	1
	35 000
	 420 000   
	 546 840   

	 
	 
	 
	 
	 
	 -   

	 
	 
	 
	 
	 
	 -   

	 
	 
	 
	 
	 
	 -   

	 
	Всего 
	 
	 
	 1 936 041   
	 7 403 478   



2. Где бюджет по доходам на 2015 г. от получения за потребление воды и водоотведение? Почему эти доходы не учтены в ТСР по водоснабжению и водоотведению?

3. Предоставьте нам акты ввода в эксплуатацию водозаборных и водоотводящих сооружений, в том числе на соответствие их экологическим требованиям, согласованные со всеми необходимыми надзорными инстанциями.

Если Вы говорите, что эти документы находятся в поселке «Цветочный», привезите нам копии на переговоры.

4. По вывозу мусора: 1 контейнер меняют в лучшем случае 1 раз в 4 дня, 1 контейнер - 4 000 рублей (не больше). 365 / 4 * 4000 = 365 000 рублей. До осени 2015 года с объемом вывоза ТБО ситуация кардинально не поменяется, даже если будут установлены 1,1 кубовые контейнеры. 

Для справки цена ЭкоТрансВидное: стоимость вывоза ТБО: - контейнером 1,1 м3 - от 500 руб. за контейнер, Стоимость вывоза КГМ и строительных отходов: - бункером 8 м3 - от 4000 руб. за бункер.
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