	Смета 
	 
	 
	
	Приложение № 2 к письму инициативной группе от 19 февраля 2015 г.
	 

	расходов на содержание и обслуживание
	ФИКСАЦИЯ ЧЛЕНАМИ ИНИЦИАТИВНОЙ ГРУППЫ СМЕТЫ ПО СОСТОЯНИЮ НА 16.02.15 г. 
	 
	
	
	 

	коттеджный поселок «Цветочный» 
	
	
	

	(441 участок)
	 
	 
	 
	
	

	Статьи затрат
	Сумма затрат на 
содержание и обслуживание 
КП ЦВ, 
руб./год
	Сумма затрат на 
содержание и обслуживание 
КП ЦВ, 
руб./мес.
	Стоимость расходов на 1 участок, руб./мес.
	Снижение стоимости расходов на 1 участок,  стоимость руб./мес
	Примечания

	I. Санитарное содержание ЗОП
	4 524 960,00
	377 080,00
	855,06
	755,11
	

	1.1. уборка территории
	3 534 360,00
	294 530,00
	667,87
	653,07
	

	1.1.1.аммортизация техники
	335 004,00
снизили до 256704,00
	27 917,00
снизили до 21392,00
	63,30
снизили до 48,51
	

48,51
	Трактор Беларусь МТЗ 12 г. выпуска, 2 газонокосилки, 2 снегоуборочные машины.
Снизили расходы на переговорах 03.02.15 г.

	1.1.2.затраты на топливо
	548 556,00
	45 713,00
	103,66
	
	УК расчеты не предоставила.

	1.1.3. прочие затраты по уборке территории (благоустройство)
	617 916,00
	51 493,00
	116,76
	

	Пояснили на переговорах 03.02.15 г., что это будет посев газона вдоль дорог.

	1.1.4. ремонт и техобслуживание техники
	478 044,00
	39 837,00
	90,33
	
	УК расчеты не предоставила.

	


1.1.5.ФОТ разнорабочие
	1 008 000,00
	84 000,00
	190,48
	


	Это 4 чел. по 21 тыс. руб./мес.

	1.1.6.ФОТ с отчислениями тракториста
	546 840,00
	45 570,00
	103,33
	

	Это 35 тыс. руб./мес.

	1.2. утилизация ТБО






	990 600,00
снизили до 540000,00




	82 550,00
снизили до 45000,00



	187,19
снизили до 102,04




	102,04
	Компания - ЭкотрансВидное. Вывоз 1 контейнера - 531 р. Расчёт сделан исходя из нормы 1,5 м3 ТБО на 1 чел (норма московская). Мусорных площадок запланировано 3. По 4-6 контейнеров в каждой. Вывоз – по мере наполнения.На переговорах 03.02.15 г. снизили исходя из числа проживающих в Поселке.

	II. Техническое содержание и ремонт инж.систем
	10 717 752,00
	893 146,00
	2 025,27
	
1 562,14
	

	2.1. аварийные работы
	1 373 376,00
	114 448,00
	259,52
	

	Согласились оставить в виде непредвиденных затрат для УК на аварийный ремонт инж. систем. Договоры  с третьими лицами на аварийное обслуживание по газу, электроэнергии не предоставлены. УК сообщил, что аварийные работы по  водоснабжению и водоотведению будут осуществлять своими силами.

	2.2. затраты на инвентарь и расходные материалы
	1 541 268,00
	128 439,00
	291,24
	










278,97
	Представлен список затрат на инвентарь и расходные материалы на сумму 1476300,00 руб. на 2015 г., и ежегодно будут на 79500,00 руб. (список прилагается).
По этому списку остались открытыми вопросы:
1. Срок эксплуатации технологического оборудования на тракторы также составляет от 7 до 10 лет (5 группа) согласно Классификации ОС, включаемых в амортизационные группы.
Поэтому поливомоечная бочка должна быть амортизируемым имуществом с годовой амортизацией не более 360000/7 лет = 51 428 руб.
2. Расходные материалы для трактора, навесного оборудования в сумме 240000 руб. Если это расходы на щетки к трактору то:
-Данные расходы должны находится в разделе сметы «Санитарное содержание ЗОП», т.к этот раздел содержит расходы на трактор. В данном разделе есть статья «Прочие затраты по уборке территории (благоустройство)» в сумме 617 916 руб/год. Что в ней?
- Согласно техническим характеристикам щеток для трактора, используемых в коммунальном хозяйстве, их срок службы не менее 2-х лет. Средняя рыночная цена на щетки до 100 000 руб.  Т.е. среднемесячные годовые расходы на щетки тогда должны составлять 100 000 /2 = 50 000 руб.
3. Расходы в сумме 299000 руб на: Тример Honda GX -35, Бензокосилка колёсная Hitachi ML 160 EA, Перфоратор Макита, Лазерный дальномер, Пылесос профессиональный(сухой), Углошлифовальная  машина Makita (230 мм), Точильный станок(Einhell DSC 201), Минимойка высокого давления Керхер 5,
Бензиновый генератор ZENITH ZH8000-3, Рация, Тележка –дозатор(распределитель для  антигололёдных материалов):
Данное оборудование также относится к амортизируемому: 3 группа согласно Классификации ОС, включаемых в амортизационные группы со сроком полезного использования от 3 до 5 лет.
 Поэтому в смету необходимо  заложить данные расходы в виде годовой амортизации не более 299000/3= 99666 руб/год.
4. Дорожные реагенты марки DMS-SW NORDIC (ДМС Нордик), -25°С по 25 кг  в сумме 60 000:
Данные расходы должны находится в разделе сметы «Санитарное содержание ЗОП» , т.к этот раздел содержит расходы на трактор. 
5. Применение УСН позволяет списывать в налоговом учете стоимость основных средств в течение одного налогового периода. Но для расчета тарифов к договору, который будет действовать несколько лет, в смете  этот алгоритм  применять недопустимо. Он искажает ценообразование. Для правильного расчета тарифов в смету должны входить среднегодовые расходы.
6. Если  УК вынесла предложение передать через год купленное имущество некоммерческому партнерству собственников на безвозмездной основе, то это как минимум должно быть зафиксировано в договоре, кроме того в договоре необходимо отразить, что тарифы будут пересмотрены в сторону уменьшения в связи  выбытием расходов на передаваемое имущество.


	2.3. ТСР инж.систем
	6 207 216,00
	517 268,00
	1 172,94
	











1 023,54
	Расчет должен исходить из графиков ремонтов и описания выполняемых при этом работ. График предоставлен только по электроснабжению и то с августа 2014 по июль 2015. А где график на 2015 г.? Графики на работы остальных инженерных систем не предоставлены.
Ремонт и ТО  систем водоснабжения, канализации, как частично и затраты на ФОТ ИТР (в части объемов на воду и водоотведение) входят в тарифы на воду, канализацию и оплачиваются в их составе по кол-ву потребленной воды. Электропотребление систем также входит в тарифы на воду и канализацию.
Не предоставлен договор с санэпидемстанцией на проверку водоснабжения/ водоотведения.


	2.3.1. прочие затраты по тех. содержанию и ремонту инженерных систем
	440 892,00
исключили из сметы
	36 741,00
исключили из сметы
	83,31
исключили из сметы
	

00,00
	Исключили на переговорах 03.02.2015 г.

	2.3.2. ТСР инж.систем (ФОТ ИТР с отчислениями)
	3 327 912,00
	277 326,00
	628,86
	
	5 чел. по 42,6 тыс. руб./месяц (4 техника, 1 инженер).

	2.3.3. ТСР системы водоотведения
	708 000,00
	59 000,00
	133,79
	
	УК не подтвердила (только устно), что стоимость проведения лабораторного исследования качества стоков и воды составляет около 400000 р. в год вместо заложенных 200000. Также не подтверждено письменно стоимость очистки и вывоза осадков с очистных сооружений, которая составляет 200000.
Затраты, которые по законодательству должны относиться к тарифу на водоотведение. 

	2.3.4.ТСР системы водоснабжения
	594 792,00
снизили до 245000,00
	49 566,00
снизили до 20416,67
	112,39
снизили до 46,30
	













46,30
	Возможно снижение годовых затрат на 200000 (пенетрирование РЧВ) + 300000 (необоснованная стоимость промывки РЧВ).
На основании МДК 3-02.2001. "Правила технической эксплуатации систем и сооружений коммунального водоснабжения и канализации" п. 2.11.16. Резервуары и баки водонапорных башен очищают от осадков (днища) и обрастаний (стены и колонны), устраняя обнаруженные дефекты. Периодичность очистки определяется результатами производственного контроля качества воды, но не реже одного раза в год.
Не подтверждена стоимость очистки РЧВ. Стоимость очистки двух резервуаров по 200 м3 не может превышать по трудозатратам с учетом материалов 150000.
Принято без пенетрирования и с учетом стоимости очистки РЧВ 150000. ИТОГО по ВЗУ 245000 в год.
[bookmark: _GoBack]Затраты, которые по законодательству должны относиться к тарифу на водоснабжение.

	
2.3.5. ТСР системы газификации
	540 000,00
	45 000,00
	102,04
	
	Договор с газоснабжающей организацией не представлен.

	2.3.6. ТСР системы электроснабжения
	595 620,00
	49 635,00
	112,55
	
	Договор с электроснабжающей организацией не представлен.

	2.4. Электропотребление инж. систем
	1 595 892,00
	132 991,00
	301,57
	
00,00
	Иcключили на основании доп. переговоров с УК.

	2.4.1. Энергопотребление ВЗУ
	523 248,00
	43 604,00
	98,88
	
- 98,88
	Иcключили на основании доп. переговоров с УК.

	2.4.2. Энергопотребление газараспред. ст.
	0,00
	 
	0,00
	
	

	2.4.3. Энергопотребление КНС
	618 348,00
	51 529,00
	116,85
	
-116,85
	Иcключили на основании доп. переговоров с УК.

	2.4.4. Энергопотребление ОС
	454 296,00
	37 858,00
	85,85
	
- 85,55
	Иcключили на основании доп. переговоров с УК.

	III. Содержание мест общего пользования
	2 013 349,20
	167 779,10
	380,45
	
380,45
	

	3.1.освещение мест общего пользования
	333 349,20
	27 779,10
	62,99
	
	

	3.2. охрана территории
	1 680 000,00
	140 000,00
	317,46
	
	Договор с охранной организацией представлен.

	IV. Затраты на управление поселком
	4 774 615,95
	397 884,66
	902,23
	
738,04
	

	4.1. Административно-хозяйственные расходы
	1 050 340,52
	87 528,38
	198,48
	
195,65
	

	4.1.2.аренда офисов
	146 848,00
	12 237,33
	27,75
	
	Подробная информация не представлена. Устно было сказано, что это за офисы в Москве.

		4.1.3. бухгалтерское обслу-
живание

















	
199 500,00








	
16 625,00









	
37,70









	
	Вопрос: Пояснить чем отличаются (и что в них заложено) однотипные статьи "бухгалтерское обслуживание" - 199 500 руб. и "бухгалтерское обслуживание, обслуживание программ и тех. поддержка" - 297 072 руб раздела "затраты на управление поселком", "бухгалтерское обслуживание" - услуги работающих бухгалтеров по ведению ЭЭС, начислению, разнесению платежей и.т.д. "бухгалтерское обслуживание, обслуживание программ и тех. поддержка" - обслуживание программ 1С и техподдержка, Такском, программисты по 1С.
При этом УК нам говорит, что работает только 1 бухгалтер.
Почти 25 тыс.руб/месяц на обслуживание и техподдержку 1С! Месячное обслуживание должно быть не более 10-12 тыс.руб! Прошу пояснить из чего сложилась ваша цена.
Ответ: Для корректной работы всех компьютеров компании, их подключению и работы в системе документооборота 1С, системе СРМ на базе 1С, работы удалённых рабочих мест управляющих и инженеров,  необходима техподдержка и работа системных администраторов и программистов. Эти затраты также увеличивают затраты по этой статье.
Вопрос: Все эти программы используются только для КП “Цветочный” или также для всех других КП? В этом случае расходы должны делиться на все КП.
Представьте договор на обслуживание 1С, на техническую поддержку программ и т.д. Программисты (сколько их), системные администраторы (сколько их) работают в УК или в других организациях? Представьте договор с ними на обслуживание? Они обслуживают только КП «Цветочный» или другие КП? 

УК обслуживает и другие коттеджные поселки. Какая часть расходов «Цветочного»?
На вышеуказанные вопросы ответов не получили, документы нам не представлены.

	4.1.4. Интернет

	5 000,00

	416,67

	0,94

	
	

	4.1.5. канц. товары
	37 596,00
	3 133,00
	7,10
	
	

	4.1.6. компьютерная и орг. техника (ст-ть до 40 000 руб.)
	35 000,00
	2 916,67
	6,61
	
	

	4.1.7. мебель (ст-ть до 40 000 руб.)
	2 788,52
	232,38
	0,53
	
	

	4.1.8. бухгалтерское обслуживание, обслуживание программ и  тех. поддержка
	297 072,00
	24 756,00
	56,14
	
	См. раздел 4.3. «бухгалтерское обслуживание».

	4.1.9. почтовые расходы и курьер
	14 200,00
	1 183,33
	2,68
	
	

	4.1.10. программное обеспечение
	17 500,00
	1 458,33
	3,31
	
	Перечень программного обеспечения, год покупки, стоимость, где используется. Документы не предоставлены.

	4.1.11.прочие коммерческие расходы
	15 000,00
	1 250,00
	2,83
	
-2,83
	Исключено на переговорах 03.02.15 г.

	4.1.12. расходные материалы по IT-направлению 
	3 0 144,00
	2 512,00
	5,70
	
	На какое оборудование будет использоваться расходные материалы и перечень расходных материалов? Информация не представлена.

	4.1.13. расходы по содержанию и эксплуатации адм. зданий
	12 500,00
	1 041,67
	2,36
	
	

	4.1.14. услуги мобильной связи
	10 000,00
	833,33
	1,89
	
	

	4.1.15. хоз. расходы (чай, кофе, вода  и т.д.)
	26 600,00
	2 216,67
	5,03
	
	

	4.1.16. обслуживание ККМ
	15 600,00
	1 300,00
	2,95
	
	

	4.1.17. юридические расходы
	184 992,00
	15 416,00
	34,96
	
	

	4.2. банковские расходы
	66 529,51
	5 544,13
	12,57
	00,00
	Исключено на переговорах 03.02.15 г.

	4.2.1. комиссия банка
	0,00
	 
	0,00
	
	

	4.2.2. РКО и услуги банка
	66 529,51
	5 544,13
	12,57
	-12,57
	Исключено на переговорах 03.02.15 г.

	4.3.коммунальные платежи на собственные нужды
	684 420,00
	57 035,00
	129,33
	
65,57
	

	4.3.1. водоснабжение и водоотведение
	12 000,00
	1 000,00
	2,27
	
	

	4.3.2. Газ
	125 88,00
	10 490,00
	23,79
	11,90
	Снизили на основании дополнительных переговоров.

	

4.3.3. электроэнергия







	



546 540,00
снизили до 272000,00



	

45 545,00
снизили до 22 666,67



	103,28
снизили до 51,40



	




51,40
	Завышены, т. к.:
площадь помещений около 120 м2, среднегодовая нагрузка на отопление 100 Вт/м2, нормативный период отопления 5000 часов/год, стоимость энергии 4,12 руб/кВт*ч. СТОИМОСТЬ Отопление В ГОД = 247200 руб
на доп нужды (освещение и т. п). максимально 500 кВт/мес Доп нужды в год = 24800 руб
СУММА в год 272000 руб.
Слишком завышены!!! Не могут потреблять 150000 кВт в год. Снизили на основании дополнительных переговоров.

	4.4. Налоги
	452 600,00
	37 716,67
	85,53
	0,49
	

	4.4.1. транспортный налог
	2 600,00
	216,67
	0,49
	
	

	4.4.2. налоги ООО
	450 000,00
	37 500,00
	85,03
	- 85,03
	Исключено на переговорах 03.02.15 г.

	4.5. Расходы на персонал
	2 520 725,92
	210 060,49
	476,33
	476,33
	

	4.5.1. ФОТ с отчислениями (посёлок)
	1 263 324,12
	105 277,01
	238,72
	
	2 чел. по 42,5 тыс. руб./месяц.

	4.5.2. ФОТ с отчислениями (административно-управленческий персонал)
	1 257 401,80
	104 783,48
	237,60
	
	Нет обоснования от УК, требуются дополнительные расчеты от УК.

	4.5.3. прочие расходы на персонал 
	0,00
	 
	0,00
	
	

	V. Диспетчерское обслуживание
	105 117,98
	8 759,83
	19,86
	19,86
	Не представлен расчет.

	ИТОГО расходов:
	22 135 795,13
	1 844 649,59
	4 182,88
	3 455,60
	

	Накладные расходы 5%
	1 106 789,76
	92 232,48
	209,14
	
00,00
	Исключено на переговорах 03.02.15 г., так как все уже учтено в прямых расходах.

	Рентабельность 15%

	3 320 369,27

	276 697,44

	627,43

	
518,34
	

	ИТОГО без земельного налога:
	26 562 954,16

	2 213 579,51

	5019,45

	3 973,94
	

	Земельный налог 2015



	2 631 499,61
должен быть снижен до 1 877 397,96 

	219 291,63
должен быть снижен до 156449,83

	4976
должен быть снижен до 354,76
	354,76
	См. Приложение 5 «Расчет налога по земле»
Предельно завышенная сумма!

	ИТОГО с земельным налогом:
	
	
	
	

4 328,70
	

	

ВЫВОД: Однако по пп. 1.1.2., 1.1.4., 2.1., 2.2. 2.3.3., 2.3.5., 2.3.6., 4.1.2., 4.1.3., 4.1.8., 4.5.2., разделу V  инициативной группе не были предоставлены экономическое обоснование расходов, расшифровка расходов, подтверждающие расходы документы. В связи с этим стоимость расходов в размере 4 328,70 руб./ мес. на 1 участок не может быть подтверждена инициативной группой как экономически доказанной УК.




	

	


1. В смету не включен бюджет по доходам на 2015 г. от получения УК денежных средств за потребление воды и водоотведение.

2. К смете прилагаются:

- Приложение 1 Оборудование по смете (получено инициативной группой от УК);
- Приложение 2 Расчет потребления ЭЭ в «Цветочном» (получено инициативной группой от УК);
- Приложение 3 Расшифровка АР КП «Цветочный» (получено инициативной группой от УК);
- Приложение 4 Расшифровка ТСР (получено инициативной группой от УК);
- Приложение 5 Расчет налога на землю (налог рассчитан инициативной группой исходя из кадастровой стоимости земель, указанной в публичной кадастровой карте, размещенной в Интернете).
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