Приложение № 5 к смете
Кадастровая стоимость земельных участков общего пользования, указанная в публичной кадастровой карте: 

1) Земельный участок (з.у.) кад. №: 50:27:0020118:736, 2 482 кв. м; на этом земельном участке располагается детская площадка; стоимость – 7 480 276,42 руб.

2) Земельный участок (з.у.) кад. №: 50:27:0020118:737, 2 710 кв. м; на этом земельном участке располагается административное здание; стоимость – 13 497 724, 10 руб. Этот участок из договора исключен.

3) Земельный участок (з.у.) кад. №: 50:27:0020118:760, 4 025 кв. м; на этом земельном участке располагается дорога; стоимость – 12 147 208, 50 руб.

4) Земельный участок (з.у.) кад. №: 50:27:0020118:761, 5 821 кв. м; на этом земельном участке располагается дорога; стоимость – 17 554 156, 86 руб.

5) Земельный участок (з.у.) кад. №:  50:27:0020118:773, 1 487  кв. м; на этом земельном участке располагается ?????; стоимость – 4 475 736, 17 руб. Этот участок не является местом общего пользования. Там тупик и к нему нет прохода.	

6) Земельный участок (з.у.) кад. №: 50:27:0020118:825, 60 424  кв. м; на этом земельном участке располагается дорога; стоимость – 182 128 208, 08 руб.	

7) Земельный участок (з.у.) кад. №: 50:27:0020118:635, 4 624 кв. м; на этом земельном участке располагаются офис и склад плит; стоимость – 13 941 452, 48 руб.	

8) Земельный участок (з.у.) кад. №: 50:27:0020118:636, 10 108 кв. м; на этом земельном участке располагается дорога; стоимость – 30 486 536, 64 руб.	

9) Земельный участок (з.у.) кад. №: 50:27:0020118:637, 9 814 кв. м,; на этом земельном участке располагается дорога; стоимость – 29 763 310, 36 руб.	

10) Земельный участок (з.у.) кад. №: 50:27:0020118:638, 58 382 кв. м,; на этом земельном участке располагается дорога; стоимость – 175 848 335, 46 руб.	

11) Земельный участок (з.у.) кад. №: 50:27:0020118:639, 563 кв. м,; на этом земельном участке располагается ????? (какой-то огрызок к частным участкам); стоимость – 1 709 403, 12 руб. Этот участок не является местом общего пользования. К нему нет прохода. С одной стороны, поселковый забор, с другой стороны, к нему прилегают частные участки.	

12) Земельный участок (з.у.) кад. №: 50:27:0020118:640, 3 124 кв. м,; на этом земельном участке располагается ????? (какой-то огрызок к частным участкам); стоимость – 9 458 409, 84 руб. Этот участок не является местом общего пользования. К нему нет прохода. С одной стороны, поселковый забор, с другой стороны, к нему прилегают частные участки.	
	

13) Земельный участок (з.у.) кад. №: 50:27:0020118:641, 1 178 кв. м; на этом земельном участке располагается ????? (какой-то огрызок к частным участкам); стоимость – 3 547 346, 74 руб. Этот участок не является местом общего пользования. К нему нет прохода. С одной стороны, поселковый забор, с другой стороны, к нему прилегают частные участки.	

_________________________________________	
ИТОГО: 502 038 104,73


По данным управляющей компании стоимость зем. участков составляет 531 000 000 руб., налог 2 631 499 руб. 

Исключаем участки, указанные в пп. 2), 5), 11), 12) и 13), получается сумма  469 349 484,80. Налог 0,1 % = 469 349,49 руб.

В соответствии с п/п 2) п. 1 ст. 2 Закона г. Москвы от 24.11.2004 г. № 74 «О земельном налоге» налог составляет 0,1 % от кадастровой стоимость земельного участка.

По словам УК, применяется п. 15 ст. 396 Налогового кодекса РФ: «В отношении земельных участков, приобретенных (предоставленных) в собственность физическими и юридическими лицами на условиях осуществления на них жилищного строительства, за исключением индивидуального жилищного строительства, осуществляемого физическими лицами, исчисление суммы налога (суммы авансовых платежей по налогу) производится с учетом коэффициента 4 в течение периода, превышающего трехлетний срок строительства, вплоть до даты государственной регистрации прав на построенный объект недвижимости”.

Итого: 469 349,49 руб. х 4 = 1 877 397,96 руб.

П. 15 НК РФ. В отношении земельных участков, приобретенных (предоставленных) в собственность физическими и юридическими лицами на условиях осуществления на них жилищного строительства, за исключением индивидуального жилищного строительства, осуществляемого физическими лицами, исчисление суммы налога (суммы авансовых платежей по налогу) производится с учетом коэффициента 2 в течение трехлетнего срока строительства начиная с даты государственной регистрации прав на данные земельные участки вплоть до государственной регистрации прав на построенный объект недвижимости. В случае завершения такого жилищного строительства и государственной регистрации прав на построенный объект недвижимости до истечения трехлетнего срока строительства сумма налога, уплаченного за этот период сверх суммы налога, исчисленной с учетом коэффициента 1, признается суммой излишне уплаченного налога и подлежит зачету (возврату) налогоплательщику в общеустановленном порядке.
(в ред. Федеральных законов от 28.11.2009 N 283-ФЗ, от 27.07.2010 N 229-ФЗ, от 04.11.2014 N 347-ФЗ, от 29.11.2014 N 382-ФЗ)
В отношении земельных участков, приобретенных (предоставленных) в собственность физическими и юридическими лицами на условиях осуществления на них жилищного строительства, за исключением индивидуального жилищного строительства, осуществляемого физическими лицами, исчисление суммы налога (суммы авансовых платежей по налогу) производится с учетом коэффициента 4 в течение периода, превышающего трехлетний срок строительства, вплоть до даты государственной регистрации прав на построенный объект недвижимости.
(в ред. Федеральных законов от 28.11.2009 N 283-ФЗ, от 27.07.2010 N 229-ФЗ, от 04.11.2014 N 347-ФЗ, от 29.11.2014 N 382-ФЗ)
(п. 15 в ред. Федерального закона от 24.07.2007 N 216-ФЗ)

Таким образом, законодатель стимулирует владельца земельного участка застраивать его в кратчайшие сроки и регистрировать завершенную строительством собственность установленным порядком, платя с нее налог на имущество в последующем.

В этом контексте:
1. Налоговым агентом по земельному налогу является собственник ЗУ (в нашем случае ПИФы, на которых оформлены земли (далее - Абсолют), но не УК.
2. Непонятно - почему Абсолют не вводит в эксплуатацию и не регистрирует в собственность законченные строительством объекты, на которых расположены объекты инженерной инфраструктуры, поселковые дороги и детская площадка общей кадастровой стоимостью 455 408 032,32 руб.? На данные объекты при их госрегистрации к-т на уплату ЗН в 2015 году должен быть 1, а не 4!!! 
(согласно п. 1  ст. 391 НК налоговая база определяется в отношении каждого земельного участка как его кадастровая стоимость по состоянию на 1 января года, являющегося налоговым периодом. 
[bookmark: _GoBack]При заполнении декларации по земельному налогу согласно Порядку заполнения (Приказ ФНС России от 28.10.2011 № ММВ-7-11/696) раздел 2 декларации "Расчет налоговой базы и суммы земельного налога" заполняется отдельно по каждому земельному участку, принадлежащему на праве собственности. Таким образом, отдельно по каждому участку указывается его кадастровый номер, кадастровая стоимость, налоговая ставка, повышающие (понижающие) коэффициенты, относящиеся к данному участку.
Остается выяснить планируемые даты гос. регистрации прав на построенный объект недвижимости, чтобы узнать срок действия повышающего коэффициента того или иного участка).
3. Необходимо конкретно определиться через ЭЭС с Абсолютом по судьбе и назначению земельного участка с кад. №: 50:27:0020118:635 (4 624 кв. м; на этом земельном участке располагаются офис и склад плит; стоимость – 13 941 452, 48 руб.). Если этот участок до сих пор не застроен Застройщиком и не соответствует ген. Плану застройки, согласованному в свое время властями – нужно четко понимать его перспективу. Во-всяком случае, принимать повышающий коэффициент 4 должен в этом случае Застройщик-Инвестор, который не выполнил свои обязательства, а не мы!
4. Земельные участки с «непонятным назначением» и не являющиеся местами общего пользования на общую сумму кадастровой стоимости  в 19 190 895,87 руб. вообще необходимо исключить из базы расчета налога и отдать этот вопрос на «откуп» собственнику.
При подобной ситуации и налоговой ставке 0,1% от кадастровой стоимости сумма ЗН должна составлять (455 408 032,32 +13 941 452,48)*0,1%= 469 349,48 руб.
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